Ülgase küla Koljunuki poolsaare detailplaneeringu eskiislahenduse kohta esitatud ettepanekute arutamiseks kutsutud nõupidamise protokoll
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Osalesid:

1. Andres Vainola – Koljunuki Sadam
2. Toonart Rääsk
- Koljunuki ühistu, huvitatud isik

3. Marko Sepp – Kostiranna küla elanik

4. Liis Sibrits – naaberkinnistu omanik
5. Leho Kure – Jõelähtme Vallavalitsus, vallasekretär

6. Jekaterina Jelizaveta Sibul – Jõelähtme vallavalitsus, planeerimisnõunik
Planeerimisnõunik tutvustas detailplaneeringu lahenduse eskiisi. Detailplaneeringuga taotletakse looduslikust olukorrast tingituna ranna ehituskeeluvööndi vähendamist elamumaa kinnistutele ehitusõiguse määramiseks arvestades kehtivat detailplaneeringut ja määratakse juurdepääsuteed. Detailplaneeringuga määratakse kruntidele ehitusõigus, lahendatakse tehnovõrkudega varustamine ja liikluskorraldus ning seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks ca 14 ha. Detailplaneering teeb ettepaneku üldplaneeringu muutmiseks ranna ehituskeeluvööndi vähendamise osas. 

Anu Sibrits esitas piirkonna elanike ühised ettepanekud detailplaneeringu eskiislahendusele, mis vajasid läbi arutamist vallavalitsuse ja huvitatud isikuga. Käsitleti järgnevaid küsimusi: 

1. Servituutide seadmise vajadus kehtivas planeeringus ette nähtud avaliku kasutusega teedele ja koostatava planeeringuga kavandatavatele teedele, sealhulgas planeeringualaga piirnevatele kinnistutele juurdepääsu teedeks (osaliselt tänaseks välja kujunenud);

Nuki tee on kavandatud avalikult kasutatavaks teeks ning see antakse 09.05.2017 sõlmitud notariaalse lepingu kohaselt vallale üle. Planeeringulahendus näeb ette Loode teele juurdepääsuservituudi vajaduse planeeringualaga piirnevatele kinnistutele pääsemiseks.
2. Säilitada täna kehtivas planeeringus (kehtestatud 31.05.2005.a.) kruntidele 6 ja 27 kavandatud kasutamise sihtotstarve – kirjeldatud alad on mõeldud puhke –ja virgestusaladeks, mis moodustavad planeeritavast alast 26% - seda enam, et uue planeeringu soovitakse kaotada ära kruntidele 12 ja 13 planeeritud külakeskuse otstarbeks olnud alad;

Nõupidamisel tõstatati küsimus kehtiva planeeringu kohase pos 6 (koostatavas planeeringus pos 5b ja 6b), kehtiva planeeringu kohaste pos 11 ja 12 (koostatavas planeeringus pos 14, 15 ja 20b – 27b) ning kehtiva planeeringu pos 17 (koostatavas planeeringus po 9 ja 9b)  ning kehtiva planeeringu pos 27 (koostatavas planeeringus pos 29-38)  sihtotstarbe muutmise kohta haljasmaast elamumaaks. Planeeringulahenduses ei kavandata  kehtiva planeeringu kohase pos 27 (koostatavas planeeringus pos 29-38) sihtotstarbe muutmist, see jääb looduslikuks haljasmaaks. Koostatava planeeringu kohaselt kavandatakse pos 6 (5b, 6b ) haljasmaa liita olemasolevate kõrvalasuvate elamumaa kruntidega, kusjuures on tagatud seadusejärgne juurdepääs kallasrajale. Pos 11 ja 12 (koostatavas planeeringus pos 14, 15 ja 20b – 27b) haljasmaa liidetakse planeeringulahenduse kohaselt samuti olemasolevate kõrvalasuvate elamumaa kruntidega ning pos 17 (koostatavas planeeringus pos 9 ja 9b)  moodustatakse elamumaa krunt. Vallavalituse esindajad küsisid kohal viibinud isikutelt kehtiva planeeringu kohaste  pos 6, 11, 12 ja 17 sihtotstarbe muutmise kohta koostamisel oleva planeeringuga ning kohal viibinud isikud ei esitanud vastuväiteid nimetatud kruntide sihtotsatarbe muutmise osas. Eraldi rõhutati vajadust säilitada kehtivas planeeringus pos 27 (koostatavas planeeringus pos 29-38) haljasmaa senine kasutus, ning mitte lubada selle jagamist eraldi kruntideks, kuna see võib seada takistusi tulevikus haljasala kasutamiseks avalikkuse poolt.  
3. Näha detailplaneeringu realiseerimise kavas ette täpsed ja konkreetsed tähtajad täna kehtivas planeeringus kavandatud avalikult kasutatavate teede, tehnovõrkude jms väljaehitamine planeeringu koostamisest huvitatud isikute poolt.  Teatavasti on täna kehtiva planeeringu realiseerimiseks sõlmitud kokkulepped, mis ei ole tänaseks teostatud ja need ei kajastu uue planeeringu dokumentatsioonis. Muuhulgas lepingust nr 1/05, 26. mai 2005.a. (Jõelähtme valla ja MTÜ Majaomanike ühistu Koljunuki vahel), tulenevad kohustused seoses tänavavalgustuse ja avaliku kasutusega teede välja ehitamisest koos vajalike tehnorajatiste ja parkimiskohtadega;

Jõelähtme valla ja MTÜ Majaomanike ühistu Koljunuki vahel sõlmitud leping on paraku üldsõnaline ega sätesta konkreetseid tähtaegu või kohustuste ulatusi. 2017 on majaomanike ühistuga sõlmitud notariaalne võlaõiguslik kokkulepe Nuki tee kinnistu võõrandamiseks Jõelähtme vallale. Nuki tee on tolmuvaba kattega teeks väljaehitatud vallavalitsuse korraldamisel. Loode tee on eratee ning vallal puudub praegusel ajal otsene vajadus selle tee omandamise järgi. Eratee realiseerimist on võimalik reguleerida planeeringu realiseerimiskavas.  
4. Lisada uue planeeringu seletuskirja täpne loetelu nendest asjaoludest ja lahendustest, mis uue planeeringuga muutuvad. Samuti lisada uue planeeringuga kavandatud teede ja taristute väljaehitamise vajaduse kirjeldus koos tähtaegadega;

Nimetatud teemat käsitletakse detailplaneeringu seletuskirjas ja realiseerimiskavas. 
5. Koostatava planeeringu kohaste pos 1, 2 ja 4 puhul ei olda nõus kehtiva planeeringulahendusega sätestatud hoonestusala muutmisega. 

Lahendust korrigeeritakse vastavalt esitatud ettepanekule. 

6. Lisaks arutati Anu Sibritsa 02.04.2019 esitatud pöördumises tõstatatud küsimust juurdepääsu tagamiseks Nõmme ja Nõmmemetsa kinnistutele. 

Planeeringulahendust on täiendatud.  Loode teele on märgitud servituudi vajadus Loode tee 19, 15, Männi ja Nõmmemetsa kinnistutele juurdepääsu tagamiseks. Planeeringulahendusele märgitakse mahasõit (juurdepääs) Nõmmemetsa kinnistule. Samuti esitab planeerija liikluseeskirjade ja muude normdokumentidele vastava Nuki ja Loode teede ristmiku lahenduse mis tagab ka vajaliku nähtavuskolmnurga. 

Nuki teele kavandatakse normidele vastav ümberkeeramise koht  sadama väravate juures. 

Marko Sepp palus protokollis ära märkida, et majaomanike ühistu esimees ähvardas teda sõnadega: „Mida rohkem nöögin mina teda, seda rohkem nöögib tema mind.“

Protokollis Jekaterina Jelizaveta Sibul 
